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Prefeitura Municipal de Coronel Ezequiel

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE CORONEL EZEQUIEL

GABINETE DO PREFEITO
LEI N° 515/2018- INSTITUI O PROGRAMA DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA SUSTENTAVEL NO MUNICIPIO DE CORONEL EZEQUIEL
E ADOTA OUTRAS PROVIDENCIAS.

LEI N° 515/2018.

Institui o Programa de Regularizagdo Fundiaria
Sustentavel no Municipio de Coronel Ezequiel e
adota outras providéncias.

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° E instituido o Programa de Regularizagio Fundiaria
Sustentdvel no Municipio de Coronel Ezequiel (PRFS), com a
finalidade de regularizar assentamentos urbanos informais, ocupados
pela populagdo, para promover:

I - a inclusdo social, com a aplicabilidade da garantia do direito social
a moradia;

IT - o pleno desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e da
propriedade urbana; e

III - a preservagdo do meio ambiente ecologicamente equilibrado e a
recuperagdo de areas degradadas.

Art. 2° Para os fins desta Lei, considera-se:

I - regularizagdo fundiaria: o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visem a regularizagdo das areas
ocupadas irregularmente, até a publicacdo desta norma, e que implica,
consequentemente, em melhorias no ambiente urbano do
assentamento, no resgate da cidadania e na qualidade de vida da
populagdo beneficiaria;

Il - regularizagdo fundiaria de interesse social: aquela aplicavel a
assentamentos irregulares ocupados por populacdo de baixa renda, em
que a garantia do direito constitucional a moradia justifique a
aplicagdo de instrumentos, procedimentos e requisitos técnicos
especiais;

III - regularizacdo fundidria de interesse especifico: aquela aplicavel a
assentamentos irregulares que, por ndo se enquadrarem na
regularizacdo de interesse social, ndo se pode utilizar as mesmas
condigdes especiais;

IV - assentamentos informais: ocupagdes inseridas em parcelamentos
informais ou irregulares, localizados em areas urbanas publicas ou
privadas, utilizados predominantemente para fins de moradia, assim
caracterizados pelo PRFS;

V - ocupagdo irregular: aquela decorrente de assentamento informal
ou de loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelo Poder
Publico Municipal, ou implantado em desacordo com licenga
municipal, ou ndo registrado no Cartdrio de Registro de Imoéveis;

VI - plano de reurbanizagdo especifica: se caracteriza pela
urbanizag@o de assentamentos espontaneos, promovendo novo projeto
de ordenamento espacial das habitagdes, sistema vidrio, areas de uso
publico para fins de lazer, institucional e verde, implantacdo da
infraestrutura urbana, entre outros, com normas diferenciadas para o
local a ser urbanizado;

VII - area urbana: parcela do territério, continua ou nao, incluida no
perimetro urbano definido pela Legislagdo vigente do Municipio de
Coronel Ezequiel;

VIII - area urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade
demografica superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare e malha
viaria implantada e que tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes
equipamentos de infraestrutura urbana implantados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c¢) abastecimento de dgua potavel;

d) distribui¢do de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

IX - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS): instrumento
urbanistico para dar suporte aos processos de regularizagdo fundidria,
que inclui no zoneamento da cidade uma categoria que permita,
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mediante um plano especifico de urbanizagdo, o estabelecimento de
um padrdo urbanistico proprio para o assentamento, favorecendo a
fixacdo da populagdo de baixa renda em areas de interesse social;

X - areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema
viario, a implantagdo de equipamentos comunitarios, aos espagos
livres de uso publico, as areas verdes e a outros logradouros publicos;
XI - equipamentos comunitarios: os equipamentos de educagdo,
cultura, satde, seguranga, esporte, lazer, seguranga alimentar, geracao
de oportunidades de trabalho e renda e convivio social;

XII - infraestrutura basica: a coleta e a disposi¢do adequada de esgoto
sanitario, a coleta de residuos soélidos, os equipamentos de
abastecimento de agua potavel, a distribui¢do de energia elétrica, o
sistema de manejo de aguas pluviais e o acesso a localidade.

XIII - levantamento planialtimétrico cadastral: mapa contendo o
desenho e as medidas de todas as constru¢des existentes na area a ser
regularizada e na vizinhanga, feito com equipamentos precisos, que
podera ser realizado por meio de interpretacdo de foto aérea ou por
topografia;

XIV - selagem dos imoveis: atividade realizada em campo, onde cada
imovel existente na area recebe um codigo, chamado de numero de
selagem, com o objetivo de identificar todos os imdveis existentes na
area e definir quais serdo titulados.

Art. 3° O PRFS rege-se por principios e pressupostos norteados pela
legislagdo constitucional e infraconstitucional, conforme relacionados
a seguir:

I - sdo principios:

a) a melhoria das condi¢des de vida da populagdo por meio da
ordenag@o do espaco urbano, fundamentada no Estatuto da Cidade e
na Legislagdo vigente do Municipio de Coronel Ezequiel, a fim de
preservar as ocupagdes irregulares espontineas para integra-las a
estrutura urbana da cidade;

b) a garantia da permanéncia da populag@o nas areas ocupadas, desde
que possibilitada pela lei, buscando assegurar o direito a moradia em
detrimento ao direito de propriedade;

¢) a implementagdo de um processo de participagdo popular efetiva e
continua por parte dos beneficiarios das agdes de regularizacdo
fundiaria, desde o planejamento inicial até o resultado final;

d) o estimulo a resolucdo extrajudicial de conflitos; e

e) a concessao do titulo preferencialmente a mulher ou aquele que
permanecer com a guarda dos filhos;

II - sdo pressupostos:

a) o reconhecimento do direito a moradia e a seguranca da posse como
direitos humanos fundamentais, de acordo com a Constituigdo da
Republica Federativa do Brasil;

b) o acesso a terra urbana como efeito juridico do principio
constitucional da fungdo social e ambiental da propriedade, privada ou
publica;

¢) a supremacia do direito publico sobre o direito privado na regulacdo
da ordem urbanistica ¢ na interpretacdo e aplicagdo do Estatuto da
Cidade;

d) a compreensdo da natureza curativa do PRFS, que deve ser
implementado em um contexto amplo de politicas publicas, com
énfase na produgdo de opgdes de moradia social, no manejo do uso e
ocupacdo do solo urbano e em politicas fiscais e extrafiscais;

e) a necessidade de conciliagdo entre a regularizagdo urbanistica e
ambiental com a regularizacdo juridica; e

f) a necessidade de contribuir para a renovagdo dos processos de
mobilizag¢do social em torno da discussdo acerca do desenvolvimento
urbano informal, especialmente pelo reconhecimento da participagdo
popular efetiva em todas as etapas dos processos de regularizacdo
fundiaria.

Art. 4° Ato do Chefe do Poder Executivo Municipal instituird, em
carater permanente, a Comissdo de Regularizacdo Fundidria (CRF),
paritaria e deliberativa, composta por técnicos dos Orgdos e/ou
entidades afins as politicas de planejamento urbano, habitacdo,
infraestrutura, meio ambiente, regularizagdo fundiaria e de patrimdnio
imobilidrio, e representantes comunitarios das localidades inseridas no
PRFS.

§ 1° A CRF ¢ responsavel pelo acompanhamento da implantagdo do
PRFS.

§ 2° A Comiss@o de Regularizagdo Fundiaria tera as competéncias e
demais regras necessarias ao seu funcionamento definidas no decreto
instituidor.

http://www.diariomunicipal.com.br/femurn/materia/ C2E889C9/03AL4dnxoS8EeCmrVj6BdBx73Q0JX-WAGsfdCr7bsC6PBIPHU51S6XUjVThKLWT... 2/8



11/09/2018

http://www.diariomunicipal.com.br/femurn/materia/C2E889C9/03AL4dnx0oS8EeCmrVj6BdBx73Q0JX-WAGsfdCr7bsC6PBIPHU51S6XUjVThKLWT...

Prefeitura Municipal de Coronel Ezequiel

CAPITULO 1 - REGULARIZACAO FUNDIARIA
SUSTENTAVEL NO MUNICiPIO DE CORONEL EZEQUIEL
Secéo I - Da Regularizacio Fundiaria Sustentavel

Art. 5° O PRFS ao promover a regularizagdo nos assentamentos
consolidados, seja pela infraestrutura ja instalada ou pela caracteristica
permanente das construgdes existentes, conforme analise de
viabilidade técnica e urbanistica, objetiva integra-los ao sistema
urbano da cidade e priorizard investimentos publicos nas areas
ocupadas principalmente por populagdo de baixa renda, ou seja,
aquela com renda familiar de até 5 (cinco) salarios minimos.

Art. 6° Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana estabelecida
na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2.001 (Estatuto da
Cidade), o PRFS, no intuito de promover a regularizagdo fundiaria,
sera desenvolvido em consondncia com as diretrizes a seguir
especificadas:

I - efetividade das relagdes institucionais na promogdo da
regularizacdo fundiaria;

I - propositura de revisdo e do aprimoramento da legislagao
urbanistica, com o objetivo de possibilitar a regularizacdo fundiaria;
IIl - contribui¢do para que os impactos socioecondmicos e de
sustentabilidade do resultado da regularizagdo fundiaria sejam
positivos, permitindo a permanéncia dos beneficiados no local;

IV - possibilitar a formagdo e a capacitacdo da comunidade sobre os
temas de regularizacao fundiaria e direito a cidade;

V - criagdo de mecanismos para facilitar o crédito destinado a
regularizacdo fundiaria e de estrutura técnica urbanistica e juridica,
para o mesmo fim.

Paragrafo unico. O PRFS sera manejado nos termos do Estatuto da
Cidade, com o objetivo de quebrar o ciclo que tem produzido a
informalidade habitacional e de prevenir a producdo irregular da
cidade.

Art. 7° A regularizagdo dos assentamentos informais incluidos no
PRFS, promovida pelo Poder Executivo Municipal ou outros agentes,
por meio de projetos de regularizagdo, iniciados em forma de
processos pelas comunidades interessadas, os quais terdo curso
prioritario, observara os seguintes critérios:

I - areas localizadas em regides sujeitas a especulagdo imobilidria e
identificadas como de interesse social;

IT - areas especificadas como dominicais, exceto as que tenham
edificagdes de uso publico;

III - tempo de ocupagdo superior a 5 (cinco) anos;

IV - grau de organizag@o da comunidade que possibilite a participacao
efetiva no processo de regularizacdo, especialmente as associagdes de
bairros legalmente constituidas;

V - local onde o uso do solo seja predominantemente residencial;

VI - local onde a situag@o fundiaria seja favoravel a urbanizagéo e a
regularizagado juridica.

Art. 8° O projeto de regularizagdo fundiaria ingresso devera definir, no
minimo, os seguintes elementos:

I - as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as
edificagdes que serdo relocadas;

IT - as vias de circulacdo existentes ou projetadas e, se possivel, as
outras areas destinadas a uso publico;

IIl - as medidas necessarias para a promogdo da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as
compensagdes urbanisticas e ambientais previstas em lei;

IV - as condi¢des para promover a seguranga da populacdo em
situagdes de risco; e

V - as medidas previstas para adequagdo da infraestrutura bésica.
Paragrafo unico. Incumbe ao Municipio definir os requisitos para
elaboracdo do projeto de regularizagdo fundiaria, no que se refere aos
desenhos, memorial descritivo e cronograma fisico de obras e servigos
a serem realizados.

Secio II - Da Regularizacio Fundidria Sustentavel de Interesse
Social

Art. 9° O projeto de regularizagdo fundiaria de interesse social
observara o disposto na legislagdo municipal, quanto aos pardmetros
urbanisticos e ambientais especificos para a area objeto de
regularizagao.

Art. 10. A regularizagdo fundiaria de interesse social depende da
analise ¢ da aprovagdo pelo Municipio do projeto de regularizacdo
referido no art. 7°, caput, que corresponderda ao licenciamento
integrado.
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Art. 11. O Municipio podera, por decisdo motivada, admitir a
regularizagio fundiaria de interesse social em Areas de Preservagio
Permanente (APPs), ocupadas até 31 de dezembro de 2007, e inseridas
em area urbana consolidada, desde que o estudo técnico comprove que
a intervengdo implicara na melhoria das condigdes ambientais, em
relagdo a situagdo de ocupagdo anterior, respeitados os critérios
definidos pela Legislacdo vigente do Municipio de Coronel Ezequiel.
Paragrafo tnico. Serd admitida também, a regulariza¢do fundiaria de
interesse social em areas publicas e privadas ocupadas, mediante a
apresentacdo de projetos de operagdes urbanas consorciadas, nos
moldes da Lei Federal n® 10.257, de 2001.

Art. 12. Na regularizagdo fundidria de interesse social, cabe ao Poder
Executivo Municipal ou a seus concessionarios ou permissionarios, a
implantagdo ou o aproveitamento ¢ a manutengdo do sistema viario,
da infraestrutura basica e dos equipamentos comunitarios definidos no
PRFS.

Secéo III - Da Regularizacdo Fundidria Sustentivel de Interesse
Especifico

Art. 13. A regularizagdo fundiaria de interesse especifico, dos
assentamentos informais, observard os requisitos urbanisticos e
ambientais fixados pela Legislacdo vigente do Municipio de Coronel
Ezequiel.

§ 1° E ressalvada a possibilidade de redugio dos pardmetros
estabelecidos na Legislagdo vigente do Municipio de Coronel
Ezequiel, como o percentual de area destinada ao uso publico ou a
area minima de lotes, a critério da Administracdo Municipal, para a
adequac@o aos instrumentos juridicos de regularizagio fundiaria.

§ 2° E permitida a diferenciagio de metragens nas faixas ndo
edificantes com supressdo de vegetagdo em APP, desde que o projeto
de regularizagdo fundidria implique na melhoria dos padroes de
qualidade ambiental.

Art. 14. O Poder Executivo Municipal definird na regularizagdo
fundiaria de interesse especifico as responsabilidades relativas a
implantacdo:

I - do sistema viario;

II - da infraestrutura basica; e

IIl - dos equipamentos comunitarios e areas verdes, previstos no
PRFS.

§ 1° Os encargos previstos no caput, que couberem ao Poder Publico
Municipal, poderdo ser compartilhados com os beneficiarios, com
base na analise dos seguintes aspectos:

I - investimentos em infraestrutura ¢ dos equipamentos comunitarios
ja realizados pelos moradores; e

II - poder aquisitivo da populagdo beneficiada.

§ 2° O Poder Publico Municipal devera exigir, por meio das medidas
cabiveis, as importancias despendidas para regularizar o parcelamento
do solo, quando for possivel identificar o responsavel pelo
assentamento irregular que ocasione a utilizagdo do instrumento de
regularizagdo fundiaria de interesse especifico.

§ 3° Regularizado o assentamento informal, a manutengdo e operagao
da infraestrutura basica e complementar e das areas destinadas ao uso
publico cabera ao Poder Publico.

CAPITULO III - DOS REQUISITOS AMBIENTAIS E
URBANISTICOS

Secdo I - Do Meio Ambiente

Art. 15. Ndo se admite a regularizagdo fundiaria sustentavel, em
qualquer hipotese, em assentamentos instalados em locais:

I - aterrados com material nocivo a satide publica;

II - com declividade superior ao previsto na Lei Municipal de Uso e
Ocupagao do Solo;

III - cujas condi¢des geologicas ndo aconselhem sua ocupacgdo por
edificagoes;

IV - alagadigos;

V - onde a polui¢do impeca condi¢des de salubridade;

VI - sujeitos a inundagdo.

Paragrafo unico. Cabera exame e aprovagdo pelo Poder Publico de
laudo técnico apresentado por profissional habilitado e registrado no
respectivo Conselho Profissional, que afaste os riscos dos
assentamentos instalados nos locais especificados nos incisos de I a VI
do caput.

Art. 16. A regularizagdo fundiaria sustentavel deve atender aos
seguintes requisitos ambientais:

I - estabilidade dos lotes, das vias de circulagdo, das areas dos
sistemas de lazer, areas verdes e areas institucionais € dos terrenos
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limitrofes;

II - drenagem das aguas pluviais;

IIT - implantagdo de sistema de abastecimento de dgua potavel e de
sistema de esgotamento sanitario, em conformidade com as diretrizes
vigentes;

IV - recuperagdo geotécnica e ambiental das areas degradadas;

V - recuo minimo dos cursos d'agua, canalizados ou ndo, de modo a
garantir acesso para manutencdo e limpeza, em obediéncia a
legislagdo ambiental;

VI - largura minima das vias sanitarias para drenagem e protecdo das
tubulagdes no subsolo, para instalagdo de rede de dgua e de esgoto e
sua manutencao.

Secdo II - Do Urbanismo

Art. 17. A regularizagdo fundiaria sustentavel deve atender aos
seguintes requisitos urbanisticos:

I - trafegabilidade das vias e garantia de acesso dos prestadores de
servigos publicos de infraestrutura urbana basica e emergencial,

Il - integracdo do sistema viario com a malha local existente ou
projetada, harmonizagdo com a topografia local e garantia de acesso
publico aos corpos d'dgua e demais areas de uso comum do povo;

III - implantacdo de rede de energia elétrica domiciliar e iluminagao
publica;

IV - acesso aos lotes por via de circulagdo de pedestres ou de veiculos;
V - utilizagdo preferencial de recursos urbanisticos que garantam a
maior permeabilidade do solo urbano e permitam o plantio de arvores;
VI - implantac@o de sistema de agua tratada.

CAPITULO 1V - DOS PROCEDIMENTOS GERAIS

Art. 18. O Poder Executivo Municipal procedera o levantamento
planialtimétrico cadastral visando definir os limites exatos das areas
publicas ou particulares que serdo regularizadas, a identificagdo dos
imoveis que serdo selados e¢ a demarcagdo dos lotes que serdo
titulados e matriculados nos Cartérios de Registro de Imoveis.

Art. 19. A realizagdo da selagem objetiva identificar todos os imoveis
existentes na area, atribuindo um cédigo de selagem a cada um deles,
para definicdo de quais e quantos lotes serdo regularizados, desde que
possuam acesso independente, tenham saida para uma via de uso
publico e cumpram os requisitos urbanisticos definidos para a area em
que estdo inseridas.

Art. 20. Apds a realizagdo da selagem, a equipe técnica municipal
competente, realizard o cadastramento socioecondmico, identificando
os responsaveis e moradores de cada imodvel selado, o tempo de
ocupacdo, renda, escolaridade e definird em nome de quem o titulo
sera emitido.

Paragrafo tunico. Os interessados deverdo apresentar pedido de
regularizagdo do imoével junto a Prefeitura Municipal, instruindo o
pedido com cépia dos documentos coletados no cadastro.

Art. 21. O PRFS identificard, apds a realizagdo dos procedimentos
indicados nos arts. 18, 19 e 20, a dominialidade das areas dos
assentamentos informais, para tanto, a instrugdo dos projetos de
regularizagdo fundiaria dependera da analise dominial da area pelos
interessados, comprovada por certiddo emitida pelo Cartorio de
Registro de Imodveis da Comarca de Coronel Ezequiel.

Art. 22. Além do Poder Executivo Municipal, podem elaborar projetos
de regularizagdo fundiaria sustentdvel os seus Dbeneficidrios,
coletivamente, e:

I - as cooperativas habitacionais, associacdes de moradores ou outras
associagoes civis;

II - o setor privado, no ambito das estratégias definidas pela legislagdo
urbanistica municipal;

IIT - o responsavel pela implantagdo do assentamento informal, em
caso de area privada.

Art. 23. O projeto de regularizagdo fundiaria sustentavel deve conter
no minimo:

I - o diagnostico do parcelamento do solo que contemple, em especial,
0s seguintes aspectos:

a) localizagdo e prazo de ocupagao da area;

b) natureza das edificagdes existentes;

¢) acessibilidade por via oficial de circulagdo;

d) situagdo fisica e social, adensamento, obras de infraestrutura,
equipamentos publicos urbanos ou comunitarios instalados na area e
no raio de 1 (um) km de seu perimetro; e

e) ocupacdo das areas de risco e interferéncias ambientais que
indiquem a irreversibilidade da posse;
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II - a proposta técnica e urbanistica para o parcelamento do solo, que
defina, a0 menos:

a) as parcelas a serem regularizadas, ou, quando houver necessidade,
remanejadas;

b) as vias de circulag@o existentes ou projetadas e sua integragdo com
o sistema viario adjacente, bem como as areas destinadas a uso
publico, quando possivel;

¢) a solugdo para relocag@o da populacdo, se necessaria;

d) as medidas para garantir a sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da area ocupada, incluindo as formas de compensagio,
quando for o caso;

e) as condig¢Oes para garantir a seguranga da populagdo em relagdo a
inundagoes, erosdo e deslizamento de encostas;

f) a necessidade de adequagdo da infraestrutura basica;

g) a enumeracdo das obras e servigos previstos; e

h) o cronograma fisico-financeiro de obras e servicos a serem
realizados, acompanhado das respectivas planilhas de orcamento;

III - desenhos, com a indicagdo:

a) da localizagdo da 4rea, suas medidas perimetrais, area total,
coordenadas - preferencialmente georreferenciadas - dos vértices
definidores de seus limites e confrontacdes;

b) das parcelas a serem regularizadas ou, quando houver necessidade,
remanejadas;

¢) das vias de circulagdo existentes ou projetadas e sua integragdo com
o sistema vidrio adjacente, bem como as areas destinadas a uso
publico, com indicagdo de sua area, medidas perimetrais e
confrontantes; e

d) do perimetro, 4area, coordenadas - preferencialmente
georreferenciadas - dos vértices definidores de seus limites,
confrontagdes, nimero e quadra das parcelas a serem regularizadas;
IV - o memorial descritivo com a indicagdo dos elementos
considerados relevantes para a implantagdo do projeto, incluindo, no
minimo:

a) a identificacdo do imovel objeto de regularizacdo, com sua
localizagdo, medidas perimetrais, area total, coordenadas -
preferencialmente georreferenciadas - dos vértices definidores de seus
limites e confrontagdes;

b) a descricdo das parcelas a serem regularizadas, com o seu
perimetro, area, coordenadas - preferencialmente georreferenciadas -
dos vértices definidores de seus limites ¢ confrontagdes, nimero e
quadra; e

c) a descricao das vias de circulagdo existentes ou projetadas e das
areas destinadas a uso publico, com seu perimetro, area e coordenadas
- preferencialmente georreferenciadas - dos vértices definidores de
seus limites e confrontagdes.

§ 1° O projeto de regularizacdo fundidria deve ser assinado por
profissional habilitado, com anotagdo ou registro de responsabilidade
técnica, emitida pelos Conselhos Profissionais, CREA ou CAU, e pelo
titular da iniciativa de regularizagdo, os quais se responsabilizardo
perante a lei.

§ 2° Nas hipoteses de regularizagdo fundidria requeridas por
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores ou outras
associagdes civis, o Poder Executivo Municipal podera elaborar, sem
custos aos beneficidrios, os documentos referidos no caput deste
artigo, segundo critérios estabelecidos pela CRF, que decidira sobre a
concessio do beneficio em cada caso solicitado.

Art. 24. O projeto de regularizagdo fundiaria sustentavel deve ser
protocolizado no 6rgdo municipal de desenvolvimento urbano, que o
encaminhara para analise da CRF.

§ 1° Emitido parecer integrado pela CRF, no prazo méaximo de 60
(sessenta) dias do recebimento, o projeto de regularizagdo fundiaria
sera encaminhado aos setores de politica urbana e ambiental para
analise e parecer, no mesmo prazo, prorrogavel por mais 30 (trinta)
dias, mediante comunicagdo a CRF.

§ 2° A CREF podera solicitar, sempre que necessario, analise do projeto
de regularizagdo fundiaria por outros orgdos, especialmente para
verificagdo de impactos ambientais.

§ 3° O requerente devera ser comunicado pela CRF, no prazo maximo
de 150 (cento e cinquenta) dias, contados da data da protocolizagéo,
das conclusdes decorrentes da analise técnica e juridica do pedido de
regularizagdo fundidria, o qual devera atender as exigéncias
formuladas no prazo de 60 (sessenta) dias, prorrogavel, conforme
justificativa, a critério do Poder Executivo Municipal.
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§ 4° As exigéncias oriundas da analise prévia do projeto de
regularizagdo fundidria devem ser comunicadas pela CRF de uma
Unica vez ao requerente, observado que interrompem 0 prazo previsto
para parecer, que recomegara a fluir depois de cumpridas pelo
requerente.

§ 5° O prazo para interposi¢do do pedido de reconsideragdo dos
pareceres proferidos pela CRF nos projetos de regularizag@o fundiaria
¢ de 30 (trinta) dias corridos, contados da data da comunicag¢do ao
requerente.

Art. 25. A regularizagdo fundidria de parcelamentos do solo ndo
implica o reconhecimento pelo Poder Executivo Municipal de
quaisquer obrigagdes assumidas pelo parcelador junto aos adquirentes
das unidades imobiliarias.

Art. 26. Os iméveis publicos e particulares inclusos em programa de
regularizagdo fundidria e aqueles oferecidos em processo
administrativo ou judicial poderdo ter alterados, mediante decreto, os
indices urbanisticos e ainda, se for o caso, promovidas a desafetacao e
mudanga de uso do solo.

Art. 27. Os imodveis excedentes, oriundos do PRFS comporio o
patrimoénio do Municipio, integrando o banco de lotes e serdo
destinados, mediante lei especifica, a programas habitacionais de
remanejamento.

CAPITULO A% - DOS INSTRUMENTOS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA

Secdo I - Da Concessao do Direito Real de Uso

Art. 28. Os imoveis da municipalidade poderdo ser regularizados por
meio de concessdo de direito real de uso, como direito real resolavel,
gratuita ou em condi¢des especiais, por tempo certo ou indeterminado,
a ser firmada com seus proprios ocupantes, quando naqueles for
constatada a existéncia de:

I - residéncias construidas ou imoveis ocupados para moradia, com
area de até 360m?;

1I - estabelecimentos de uso nio-residencial de ambito local, com area
de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

III - iméveis localizados em Zonas Especiais de Interesse Social.

Art. 29. A concessdo de direito real de uso podera ser contratada, por
instrumento publico ou particular, e sera registrada ou cancelada no
Cartoério de Registro de Imoveis.

§ 1° Desde o registro da concessdo, o concessionario fruira
plenamente do terreno para os fins estabelecidos no contrato e
responderd por todos os encargos civis, administrativos e tributarios
que venham a incidir sobre o imdvel e suas rendas.

§ 2° A concessdo serd resolvida antes de seu termo, quando o
concessionario der ao imével destinagdo diversa da estabelecida no
contrato, ou descumpra clausula resolutéria do ajuste, hipotese que
acarretara a perda das benfeitorias de qualquer natureza.

§ 3° A concessdo, salvo disposi¢do contratual em contrario, transfere-
se por ato inter vivos, ou por sucessao legitima ou testamentaria, como
os demais direitos reais sobre coisas alheias, registrando-se a
transferéncia.

§ 4° Extingue-se a concessdo se o concessionario adquirir a
propriedade ou a concessio de direito real de uso de outro imével.
Secao II - Da Venda

Art. 30. Os imdveis da municipalidade, considerados bens dominicais,
poderdo ser alienados, por venda & vista ou a prazo, aos proprios
ocupantes, mediante prévia avaliagdo, e observados os critérios
estabelecidos em regulamento especifico, fixado como valor minimo
da prestagdo a quantia correspondente a 10% (dez por cento) do valor
do salario minimo vigente.

Secao III - Da Doacio

Art. 31. Os bens imodveis caracterizados no Programa de
Regularizagdo Fundiaria Sustentavel como dominicais poderdo ser
doados a pessoas fisicas beneficiarias do PRFS.

§ 1° O documento de doagdo conterd a clausula de inalienabilidade por
um periodo de 5 (cinco) anos, exceto nos casos exigidos de modo
diverso pelo sistema financeiro de habitagao.

§ 2° O imovel doado com clausula de inalienabilidade sera revertido
ao patrimonio do doador, quando desvirtuado o uso a que se destina
ou, se o beneficiario vier a falecer sem deixar herdeiros no curso do
prazo de vigéncia da inalienabilidade.

§ 3° Sera objeto de doagdo, o imével ocupado com finalidade
residencial ou ndo-residencial, observado, no primeiro caso, a area
maxima de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e, no
ultimo caso, a area maxima de 250 m? (duzentos e cinquenta metros
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quadrados) e a obrigagdo do donatario de proceder a regularizagdo
juridica e fiscal da atividade desenvolvida no imével, sendo vedada a
sua participag@o societaria em qualquer outra atividade.

Secio IV - Da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia
Art. 32. Aquele que, até 30 de dezembro de 2018, possuiu como seu,
por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢do, até duzentos e
cinquenta metros quadrados de imoével publico situado em area com
caracteristicas e finalidade urbana, e que o utilize para sua moradia ou
de sua familia, tem o direito a concessdo de uso especial para fins de
moradia, em relagdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja
proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imdvel
urbano ou rural.

Paragrafo tnico. O direito de que trata o caput deste artigo nio sera
reconhecido a0 mesmo concessionario mais de uma vez.

CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 33. E autorizado o Poder Executivo Municipal a firmar acordos e
termos de cooperagdo institucional com o Estado, a Federagdo e
outros Orgdos pertinentes, com a finalidade de promover a
regularizagdo fundiaria em Coronel Ezequiel.

Art. 34. Para fins de regularizagdo fundiaria, fica o Chefe do Poder
Executivo autorizado a promover as desapropriagdes, dagdo em
pagamento e indenizagdes devidas, podendo, desde ja, realizar a
alienacdo de areas.

Art. 36. Para fins de regularizagdo fundidria serd adotado processo
simplificado de aprovacdo ambiental e urbanistica a ser definido em
ato do Chefe do Poder Executivo.

Art. 37. Sera utilizado o instituto da contribui¢do de melhoria, como
subsidio cruzado, no provimento de infraestrutura em habitagdes de
baixa renda regularizadas pelo PRFS.

Art. 38. Incumbe ao Poder Executivo Municipal:

I - criar, por meio de regulamento especifico, subsidios aos imdveis
regularizados pelo PRFS, como isen¢éo parcial ou integral do Imposto
de Transmissdo de Bens Imoveis entre vivos (ITBI) e isengdo parcial
ou integral do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), este ultimo
vinculado as condig¢des dos beneficiarios e com prazo determinado;

I - promover a desafetagio das 4reas publicas municipais
identificadas no PRFS;

III - garantir os recursos humanos e administrativos necessarios para o
efetivo exercicio da atividade fiscalizadora no territorio de Coronel
Ezequiel, relativa ao parcelamento do solo.

Art. 39. As despesas com a execu¢do desta Lei Complementar
correrdo a conta de dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se
necessario.

Art. 40. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Coronel Ezequiel, 10 de setembro de 2018.
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